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Obec Bohdanovce

Doévodova sprava :

ZDOVODNENIE:

V zmysle § 18f ods. 1 pismeno i) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov uUlohou hlavného kontroléra je vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu
prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vseobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur,
a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni
po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej uradnej tabuli a
na webovom sidle obce.
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Obec Bohdanovce

Kontrola prevodov nehnutelného majetku obce za predchadzajuci kalendarny rok.

V sulade so zakonom €. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v z.n.p., zakonom €. 357/2015 Z.z. o
finanénej kontrole a audite a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v z.n.p. a podlfa Planu
kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra Obce Bohdanovce na Il. polrok 2024, schvaleného
uznesenim Obecného zastupitelstva v Bohdanovciach €. 160 dfia 10.10.2024 vykonala hlavna
kontrolérka Obce Bohdanovce kontrolu :

kontrolovaného subjektu: Obec Bohdanovce
Obecny urad
Bohdanovce 142
044 16 Bohdanovce
ICO: 00323985

Predmetom kontroly bola:
Kontrola prevodov nehnutelného majetku Obce Bohdanovce za rok 2024
Cielom kontroly bolo:

1. zistenie objektivneho stavu kontrolovanych skutoCnosti a ich sulad so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia,

2. overit dodrZiavanie ustanoveni § 9, § 9a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov,

3. overenie hospodarnosti, efektivnosti, u€innosti a ucelnosti hospodarenia s majetkom
obce,

Miesto a €as vykonania kontroly:

Po predlozeni pisomnej dokumentacie k predmetu kontroly bola kontrola zacata dna
30.12.2024 a ukoncena dna 08.02.2025.

Kontrola bola vykonana na zaklade nasledovnych predpisov:

1. Zakon €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov,

2. Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

3. Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

4. zakon €. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti statnej pomoci a minimalnej
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

5. Nariadenie Komisie (EU) &. 1407/2013 z 18. decembra 2013 o uplatfiovani &lankov 107 a
108 Zmluvy o fungovani Eurdpskej unie na pomoc ,de minimis®,

6. Zasady hospodarenia s majetkom obce Bohdanovce.
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Obec Bohdanovce

Ku kontrole boli vyziadané a predlozené:

Kompletné spisy prevodov nehnutefného majetku , vratane uzneseni o zameroch, zverejnenia
zamerov, uznesenia o prevodoch, zmluvy o prevodoch majetku, zverejnenia zmliuv - web
stranka obce a CRZ, doklady o uhrade, vyradenie nehnutefného majetku predaného v roku
2024.

Pravny ramec:

Zakonom €. 137/2023 Z. z. (d'alej len ,,novela“) doslo s Gu€innost'ou od 1. 11. 2023 k:

- zmene a doplneniu zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci,
- doplneniu zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

Ciefom novely bolo posilnit’ preferenciu sutaznych foriem predaja a najmu majetku obce a
zvysSenie _transparentnosti. DoterajSie slabSie pravidla totiz umozfiovali nakladat s
majetkom obce nie vzdy najvyhodnejsie pre obec. Casto dochadzalo k ugelovym ru$eniam uz
vyhlasenych obchodnych verejnych sutazi, pripadne sutaze obsahovali rézne uéelové podmienky
alebo k neodévodnenému znizovaniu ceny v pripadoch hodnych osobitného zretela.

1. Zmeny v zadkone 0 majetku obci
Najviac zmien je, pochopitelne, v samotnom zakone o majetku obci.
1.1. Povinnost’ doplnenia zasad hospodarenie s majetkom
Zasady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto d'alSie povinné body (§ 9 ods.

1 pism. g) —j), €l. | bod 5 novely]:

- kritéria na urCenie majetku obce za prebytoény alebo neupotrebitelny;

- podmienky, za ktorych bude mozné zniZit kipnu cenu oproti vdeobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela a
podmienky pre zniZzenie najomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela;

- dbévody hodné osobitného zretela, najma prevody a najmy nehnutelnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujuce vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel;

- pravomoci a ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, ¢im v8ak nie je
dotknuta pravomoc obecného zastupitel'stva podla § 9 ods. 1.

1.2. Zverejnhovanie zameru predaja majetku

Vypusta sa podmienka zverejnenia zameru predaja majetku obce a jeho spdsobu v
regionalnej tladi a nahradza sa volnej$im ,inym vhodnym spésobom®. (§ 9a ods. 2, ¢l. |
bod 8 novely)

1.3. Obchodna verejna sut'az

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli doteraz v zakone o majetku obci regulované
len velmi skromne. Preto sa Uprava v zakone 0 majetku obci rozSiruje.

V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejnej sutaze nebola uréena pozadovana
minimalna cena nehnutelného majetku obce, na prevod vlastnictva majetku obce sa
bude vyzadovat aj suhlas obecného zastupitelstva. [§ 9 ods. 2 pism. c), €l. | bod 7 novely]
Ak obecné zastupitelstvo takto prevod neschvali, obec obchodnu verejnu sutaz zrusi.

(§9a ods. 7, ¢l. 1 bod 9 novely)

Podmienky obchodnej verejnej sutaze musia zabezpeéit poZiadavky na transparentnu a
nediskriminaénu sutaz a nesmu branit' vytvoreniu ¢estného sutazného prostredia. [§
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Obec Bohdanovce

9 ods. 2 pism. b), €l. | bod 6 novely] Tym sa ma zabranit konStruovaniu rdéznych
diskriminaénych podmienok, ktoré nemaju Ziadnu relevanciu a sliZia len na
neoddvodnené vylucenie zaujemcov.

Navrhy do obchodnej verejnej sutaze bude mozné podat len do elektronickej schranky;
vynimky budu mat ti, ktori elektronicku schranku nemaju aktivovanu.

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych
dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, a to po dobu minimalne 30 dni, na
uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené. (§ 9a ods. 4, Cl.
I bod 9 novely)

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejnej
sutaze a ktorého navrh je najvyhodnejsi. (§ 9a ods. 5, €l. I bod 9 novely)

Obec neprihliada k navrhom predloZzenym do obchodnej verejnej sutaze, ktoré nesplinia
podmienky obchodnej verejnej sutaze. Obec oznami zaujemcovi vylicenie jeho navrhu
z obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia
navrhov. (§ 9a ods. 6, ¢l. | bod 9 novely)

Obec mdze zrusit obchodnu verejnu sutaz v tychto pripadoch (§ 9a ods. 7, €l. I bod 9 novely):
- ak sito v podmienkach obchodnej verejnej sutaze vyhradila,

- ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sutaz
alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimoéné dévody, pre ktoré
nemozno od obce pozadovat, aby v obchodnej verejnej sutazi pokraCovala, pricom o
zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpoloviénou
vacsinou vSetkych poslancov.

Obec zrusi obchodnu verejnu sutaz, ak obecné zastupitelstvo neschvalilo prevod
vlastnictva majetku, na ktory sa podla § 9 ods. 2 pism. ¢) vyZaduje jeho suhlas.

Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vSetkych zaujemcov o zruSeni obchodnej
verejnej sutaze s uvedenim oddvodnenia jej zruSenia. Informaciu o zruSeni obchodnej
verejnej sutaze spolu s odévodnenim obec uverejhuje spdsobom, ktorym vyhlasila
podmienky obchodnej verejnej sutaze.

1.4. Priamy predaj

Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom predaji
nesmie byt v den schvalenia prevodu obecnym zastupitelstvom starSie ako Sest
mesiacov. (§ 9a ods. 10, ¢l. | bod 9 novely)

Lehota na predkladanie cenovych ponuk nesmie byt kratSia ako 30 dni a za&ina plynut
od zverejnenia zameru na Uradnej tabuli obce, ak obec v zamere neur¢i neskorsi
zaciatok plynutia lehoty. (§ 9a ods. 10, €l. I bod 9 novely).

Cenové ponuky mozno dorudit’ len prostrednictvom elektronickej schranky; vynimku
maju tie subjekty, ktoré elektronicku schranku aktivovand nemaju. Cenové ponuky
vSetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna
zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru€ovanie cenovych ponuk, a to
po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené. (§ 9a ods. 11, €l. | bod 9 novely)

Zavadza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto spbésobe prevodu majetku obce —
najvySSia cena, kedZze obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi,
ktory ponukne najvy$Siu cenu (§ 9a ods. 12, €l. | bod 9 novely).

Strana52z 8



Obec Bohdanovce

1.5. Osobitny zretel

Nemalé zmeny sa tykaju aj prevodov majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretela, konkrétne (§ 9a ods. 15, €l. | bod 10 novely):

- osobitny zretel musi byt zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia s
majetkom obce,

- zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,inym
vhodnym spésobom®,

- vS8eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom,
- znalecky posudok nesmie byt v den schvalenia prevodu starSi ako devat mesiacov,

- znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur
alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce neprevysuje 7 500
eur na zaéklade preukazatefného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou
verejne dostupnou ponukou na preda,j.

1.6. Vynimky z povinnej minimalnej kupnej ceny

Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou sutazou, drazbou alebo priamym
predajom, je obec povinna dohodnut kupnu cenu najmenej vo vySke vSeobecnej
hodnoty majetku. (§ 9a ods. 16, ¢l. | bod 10 novely) Vynimkou je prevod nehnutelného
majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investi¢nej
pomoci a majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa. V pripadne dévodu
hodného osobitného zretela viak méze byt cena zniZzena len spésobom uvedenym v
zasadach hospodarenia.

1.7. Predaj hnuteného majetku

ZvySuje sa doterajSi limit hodnoty hnutelnej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat’ ju
obchodnou verejnou sutazou, drazbou alebo z dévodu hodného osobitného zretela, a to z 3
000 eur na 5000 eur. (§ 92 ods. 15, ¢l. | bod 10 novely)

1.8. Moznost’ podat’ zalobu pre nedodrzanie podmienok zakona

Novela medzi opravnené osoby rozsiruje okruh opravnenych oséb na podanie Zaloby aj
o fyzicku osobu, ktora viastni v obci nehnutelnost, alebo osobu, ktora ma na veci pravny
zaujem (Cl. | bod 12 novely).

Zmena v zakone o obecnom zriadeni

Novela uskutocnila (¢l. Il) doplnenie zéakona o obecnom zriadeni. Do § 18f ods. 1 sa viozilo nové
pismeno i), ktorym sa hlavnému Kkontrolérovi obce ulozila povinnost vykonat za
predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevySila 20000 eur, a to do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o
vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle
obce, ak ho ma obec zriadené.

V pripade prevodu za viac ako 100 tisic eur je potrebné overit zapis kupujuceho v registri
partnerov verejného sektora.

Je povinnostou obci v pripade prevodov netrhovymi metddami overit neprekrocenie stropov
minimalnej pomoci podla nariadenia Komisie (EU) €. 1407/2013 z 18. decembra 2013 o
uplatiiovani ¢lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani Eur6pskej unie na pomoc de minimis,

Kazdy krok a tiez samotna zmluva sa overuje zaékladnou finan€nou kontrolou.
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Obec Bohdanovce

OPIS ZISTENYCH SKUTOCNOSTI:

Obecné zastupitel'stvo v Bohdanovciach sa v roku 2024 uznieslo celkom na jednom prevode
nehnutelného majetku obce ( spoluvlastnicky podiel pozemku ), ktory v roku 2024 eSte nebol
ukonceny vkladom do katastra nehnutelnosti .

Tento prevod majetku bol realizovany priamym predajom.

Uétovna hodnota prevedeného majetku bola celkom 2,00 Eur, véeobecna hodnota tohto majetku
bola stanovena vo vySke 43,15 Eur a prevodom tohto nehnutelného majetku ziskala obec
celkovu predajnu cenu vo vySke 200 Eur.

V tomto pripade nebola kipna cena niz8ia ako vSeobecna hodnota predaného majetku.

Z vySSie uvedeného prehfadu je mozné konStatovat, ze tymto prevodom obec Bohdanovce
nenakladala nehospodarne.

V roku 2024 nebol zrealizovany ani jeden prevod majetku, ktorého vSeobecna hodnota prevysSila
20 000 eur, na ktoré sa vztahuje povinnost vykonat kontrolu a predlozit spravu do zastupitelstva. Pre
prehfad uvddzam prevod , ktory bol vykonany v roku 2024.

V tabulke uvadzam eSte prevod €.1 , ktory bol v sledovani a jeho prevod bol schvaleny este
v roku 2023, ale bol dohodnuty splatkovy kalendar /uhradené do konca roka 2024/ a vklad do
katastra nehnutelnosti bol vykonany v roku 2025.

Kontrola dodrzania postupov podla § 7, § 9 a § 9a zdkona o majetku obci:

Identifikacia nehnutelnosti

-C KN, KU Bohdanovce
novovytvorené parcely
p.c.686/2,

zast.plocha a nadvorie,
vymera 2 m? ,od¢lenena
od E KN ¢.286/1,
evidovanej na LV 853,
KU Bohdanovce
p.¢.304/3,

zast.plocha a nadvorie,
vymera 149 m?, od¢lenena
od C KN ¢.304,
evidovanej na LV 853,
KU Bohdanovce

p.¢. 675/3

zast.plocha a nadvorie,
vymera 11 m? ,od¢lenena
od C KN ¢.675,
evidovanej na LV 853,
KU Bohdanovce

p.¢. 675/4

zast.plocha a nadvorie,
vymera 9 m? ,od¢lenena
od C KN ¢.675,
evidovanej na LV 853,
KU Bohdanovce

odclenené GP 7/2023
uradne overenym pod €.
279/2023

Prevod €.1 Prevod &.2
Druh nehnutelnosti Pozemky Pozemok
Pozemky : Pozemok :

Spoluvlastnicky podiel
1/13 k celku na pozemku
parc. KN-E ¢.30-101/4,

orna pdda o vymere 75 m?,

evidovanej na LV 1343,
KU Bohdanovce

Rozhodnutie zastupitel'stva o
prebytoénosti (§7a ods. 2
pism. c))

nie

nie
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Obec Bohdanovce

Sposob prevodu (§9 ods.2
pism. a))

Podla §9a ods.8
pism. e) osobitny zretel

- /platny do 31.10.2023/

Podla §9a ods.1 pism. c) priamy predaj

- Iplatny od 1.11.2023/

Schvalenie zameru

a zverejnenie zameru

uz. 36
zo dna 15.3.2023

zverejneny od 18.4.2023

uz.139
zo dna 17.7.2024

zverejneny od 30.9.2024

Pocet dni zverejnenia zameru

trva

Zveseny 4.11.2024

Uznesenie o prevode
schvalené 3/5 vacsinou
vSetkych poslancov

uz. 49
zo dna 11.5.2023

uz. 166
zo dha 27.11.2024

Zdovodnenie osobitného

ano nie
zretela
uctovna 112,39 2,0
L. hodnota
Urcenie
S TEy Vietébecné 1.280,00 1/13 podielu k celku 43,15 €
odnota
znalecky posudok €.51/2023 zo diial| znalecky posudok €.78/2024 zo diia 5.6.2024 Ing.Katarina
4.4.2023 Ing.Katarina Kyselov4 Kyselova
predajna 1 280,00 200,00
cena

Datum uzavretia kipnej
zmluvy

KZ €.22/2023 12.9.2023|

KZ £.34/2024 4.12.2024

Datum zverejnenia kapnej
zmluvy v CRZ

KZ €.22/2023 27.9.2023

KZ €.34/2024 4.12.2024

Uhrada kipnej ceny
Vv zmysle KZ

13.12.2023 120 €

/600 € s GP a znal.posudkom/|
v splatkach

26.6.2024 600 €

6.12.2024 560 €

4.12.2024 200 €

Datum vkladu do katastra

29.1.2025]
Cislo vkladu: V- 4817/2024

Zatial neprebehol vklad

Datum vyradenia majetku

V roku 2024 nebol eSte vyradeny)
nakolko rozhodnutie na vklad
bolo az v roku 2025,

nie|

Overenie poskytnutia Statnej
pomoci

XXX

il

Zapis Vv registri partnerov VS

XXX

X0

Zakladna finan€éna kontrola
kazdého kroku

ano|

ano|

Zaver kontroly:
Kontrolou prevodov majetku bolo zistené, Zze Obec Bohdanovce postupovala v roku 2024

v sulade s platnou legislativou.

Kontrolou prevodov majetku v roku 2024 nebolo zistené nehospodarne a netransparentné
nakladanie s majetkom Obce Bohdanovce.

Sprava z kontroly bola vypracovana dria 28.02.2025
Ing. Agata Vysokajova, hlavny kontrolér
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